UCHWALA NR ............[121

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
aktywizacji gospodarczej w obrebie miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 20 i art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), a takze w zwiazku z uchwata Nr XV111/179/2020 Rady Miejskiej Smigla
z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow aktywizacji gospodarczej w obrebie
miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
zatwierdzonego uchwata Nr XXVII1/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17 maja 2001 r.
/ze zmianami/, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla zalacznik graficzny,
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywizacji
gospodarczej w obrebie miejscowoséci Bronikowo, gmina Smigiel” opracowany w skali
1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralng czescig uchwaly jest:

1) Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1.

2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr2.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

4) Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie dodatkowych terenow
aktywizacji gospodarczej.

§2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw. Poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ do 1,50m realizacje wykuszy,
zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodoéw i
okapow;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno
sta¢ si¢ dominujaca i przewazajaca /powyzej 50%/ formg wykorzystania terenu;



5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako
uzupeknienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia
wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, linie telesterownicze oraz stacje transformatorowe, stacje
transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe,
komunikacji kotowej i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, oraz sieci
1 urzadzenia dla energii z odnawialnych Zrddet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
§3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2) Linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw z zabudowa ustlugows.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen
planu i majg charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ obowigzek zastosowania  odpowiednich  $rodkéw  technicznych,
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod, obszarow
i zbiornikow zasobowych wod podziemnych itp.).

2. Ustala si¢ =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod

powierzchniowych oraz podziemnych.

Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne.

5. Oddzialywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz
zwigzane z eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Ustala si¢ zastosowanie odpowiedniej wysoko$ci emitorow zanieczyszczen do powietrza
wraz z urzadzeniami ograniczajagcymi emisj¢ substancji do powietrza.

7. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu
akustycznego Srodowiska, a w szczegolno$ci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegdlnych. W przypadku
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajgce wlasciwe warunki akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych.
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§7.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1.

2.

Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji doj$§¢ 1 dojazdow dla inwestycji w zakresie ustalen,

w obszarze planu, w nawigzaniu do systemu komunikacji.

W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc

parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju

samochodéw/pojazdow z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych

W przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) w przypadku zabudowy ushigowej minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowe;;

2) w przypadku hal produkcyjnych 1 stanowisko na 2 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach.

Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych

w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.

§ 8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

Ustala si¢ docelowo pelny zakres uzbrojenia terenu: w sieci kanalizacyjng, wodociagowa,
gazowg, energetyczng, telekomunikacyjng i1 inne wg potrzeb - poprzez rozbudoweg
istniejacych lub budowe nowych systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji

wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele socjalno - bytowe i produkcyjne, poprzez
rozbudowe istniejagcej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie z
indywidualnych uj¢¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji; dopuszcza si¢, jako rozwigzanie
tymczasowe, odprowadzanie S$ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych - do czasu objgcia zbiorczg kanalizacjg sanitarng; S$cieki ze
zbiornikdw beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
punktu zlewowego przy oczyszczalni $ciekdw; mozliwos¢ budowy przydomowych
oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z placow, parkingdéw oraz oczyszczanie
ich, odprowadzanie do gruntu - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) w obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki, ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zapewni¢ przez istniejaca infrastrukture
energetyczng; dopuszcza si¢ rozwigzania wlasne/lokalne, rowniez ze zrodel energii
odnawialnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki, z zachowaniem warunkéw technicznych - w tym budowe stacji
transformatorowej; sitowni wiatrowej czy urzadzen fotowoltaicznych na potrzeby
wlasne; zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowac¢ podziemnymi kablami;



4) mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) nalezy zachowac¢ lokalizacj¢ istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu,

6) uwzgledni¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) zapewni¢ swobodny dostep 1 dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

gazowych:

1) ustala si¢ dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez rozbudowg sieci gazowej;

2) zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow celu publicznego lub indywidualnego zaopatrzenia
w  gaz; lokalizacje ~ obiektow  spelnia¢é  muszg  warunki  okreS$lone
w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych;

3) zachowac strefy kontrolowane dla gazociggdéw uktadanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

1) budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezb¢dnymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej 1 linii
radiowych laczacych te stacje, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie
srodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami
promieniowania;

2) zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyklej eksploatacji, jak 1 trybie
awaryjnym;

3) zachowa¢ odpowiednie strefy i odleglosci ujete w stosownych normach 1 przepisach
dot. teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci;

5) mozliwo$¢ zmiany sieci nadziemnej na podziemna;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wylacznie linii  kablowych doziemnych
telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

. Zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) Zakaz stosowania w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych;

2) Zezwala si¢ na lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow grzewczych przystosowanych
do spalania paliw niskoemisyjnych. Lokalizacje obiektow spelnia¢ musza warunki
okreslone w przepisach szczegolnych i1 odrgbnych.

. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
i zagospodarowania odpadow komunalnych i przemystowych;

2) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadow oprze¢ na istniejacym systemie
oczyszczania;

3) ustala si¢ gromadzenie odpadéow w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonalnych;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigzywac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpadow 1 wtasciwego zabezpieczenia
odpadow niebezpiecznych.



§9.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1.

2.

3.

Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostgpem do drogi
publicznej.

Ustala si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie
do potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podzial nieruchomos$ci celem uregulowania wlasnosci
I granic.

Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale I11.
Dla jednostek bilansowych, dla ktorych nie okreslono zasad podziatu nieruchomosci
w rozdziale 111 ustala si¢ podziat zgodny z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw z zabudowa ustugowa, jednostki
bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢ obowigzujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

w
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10.

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow;
zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupelniajagce - zielen; obiekty matej architektury; dojazdy; urzadzenia
infrastruktury technicznej; obiekty garazowe i gospodarcze.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 85% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 3% catkowitej powierzchni dziatki.
Charakterystyka zabudowy:

1) geometria dachu: dowolna,

2) wysokos¢ maksymalna - do 15,00m,

dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej] wysokosci zabudowy dla urzadzen
1 obiektow wynikajacych z warunkow technologicznych.

Zasady podzialu terenu na dziatki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,

2) charakterystyka dziatek: powierzchnia nie mniejsza niz 1000,00 m?.

Dostgpno$¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych przylegtych do obszaru
opracowania.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 11.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dla terenéw
0 nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.



§ 12.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leénych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 14.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej

gminy.



